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R e p e r t o r i u m A Nr       /2021

A K T   N O T A R I A L N Y

Dnia 2021 r. 

w Kancelarii Notarialnej w Mińsku Mazowieckim przy ulicy Tadeusza Kościuszki nr 14, przed Romanem Nowakowskim, notariuszem w Mińsku Mazowieckim stawili się:-----------------------------------------------------------------------------------------------------

1. Dariusz Santorek, syn Kazimierza i Apolonii, żonaty, posiadający PE-SEL 54050707417, legitymujący się dowodem osobistym AWH 429963, ważnym do dnia 8 kwietnia 2023 roku, zamieszkały 05-300 Mińsk Mazowiecki ul. Majowa nr 5,----------------------------------------------------------------

- działający w imieniu własnym oraz w imieniu i na rzecz żony Elżbiety Bożeny Santorek, córki Henryka i Sabiny, posiadającej PESEL 57052805169, zamieszka-łej 05-300 Mińsk Mazowiecki ul. Majowa nr 5, na podstawie pełnomocnictwa i zgody małżonka na dokonanie czynności prawnej zarządu majątkiem wspólnym, udzielonych mu aktem notarialnym Rep. A Nr ……../2021, sporządzonym w dniu ……………………. 2021 roku w tutejszej kancelarii,-----------------------------------------
- prowadzący działalność gospodarczą pod nazwą P.P.H.U. „CEMTON” Dariusz Santorek z siedzibą w Mińsku Mazowieckim (adres: 05-300 Mińsk Mazowiecki ul. Królewiecka nr 21), posiadający NIP 822-000-05-55 i REGON 710021892, wpisany do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej Rzeczy-pospolitej Polskiej, co potwierdza okazany wydruk z systemu komputerowego wygenerowany ze strony http://prod.ceidg.gov.pl według stanu na dzień ……….. 2021 roku,--------------------------------------------------------------------------------------------

- zwany dalej „Deweloperem”,-------------------------------------------------------------------

2. syn córka żonaty zamężna kawaler panna rozwiedziony wdowa wdowiec, używająca-y pierwszego imienia, posiadający-a PESEL, legitymujący-a się dowodem osobistym, ważnym do dnia 2021 roku, 

- zamieszkały-a 05-300 Mińsk Mazowiecki ul. 

3. jego żona syn córka żonaty zamężna, używająca-y pierwszego imienia, posiadająca PESEL, legitymujący-a się dowodem osobistym, ważnym do dnia 2021 roku, 

- zamieszkały-a 05-300 Mińsk Mazowiecki ul. 

- oboje zamieszkali 05-300 Mińsk Mazowiecki ul.

- zwani dalej „Nabywcami”.-----------------------------------------------------------------------

Deweloper i Nabywcy zwani dalej także „Stronami”.----------------------------------------

Według złożonych oświadczeń stawający posiadają obywatelstwo polskie. Ich toż-samość notariusz stwierdził na podstawie okazanych i opisanych wyżej dokumen-tów tożsamości, zaś dane niewynikające z tych dokumentów zapisał zgodnie z oś-wiadczeniami stawających.-----------------------------------------------------------------------

UMOWA DEWELOPERSKA I UMOWA PRZEDWSTĘPNA SPRZEDAŻY


§ 1. Deweloper oświadcza, że wraz z żoną Elżbietą Bożeną Santorek są na zasadach wspólności ustawowej majątkowej małżeńskiej właścicielami nierucho-mości o powierzchni 0,2173 ha (dwadzieścia jeden arów siedemdziesiąt trzy metry kwadratowe), położonej w Mińsku Mazowieckim przy ulicy Ignacego Daszyńskiego nr 9, stanowiącej działkę oznaczoną w ewidencji gruntów nr 1936 (jeden tysiąc dziewięćset trzydzieści sześć), zwanej dalej „Nieruchomością”, dla której Sąd Rejonowy w Mińsku Mazowieckim prowadzi księgę wieczystą nr SI1M/0000 3488/0, przy czym dział III tej księgi nie zawiera wpisów, zaś w dziale IV wpisano hipotekę umowną w sumie 4.845.000 zł (cztery miliony osiemset czterdzieści pięć tysięcy złotych) na rzecz Banku Spółdzielczego w Mińsku Mazowieckim z siedzibą w Mińsku Mazowieckim, zabezpieczającą wierzytelności obejmujące kapitał, od-setki kapitałowe, odsetki za opóźnienie w spłacie kredytu, prowizje i opłaty od kre-dytu przewidziane i określone w umowie kredytu, na podstawie umowy o kredyt inwestycyjny Nr 13/100462/81/2020 z dnia 17 marca 2020 roku.------------------------


Na dowód powyższego oświadczenia Deweloper załącza do oryginału niniej-szego aktu notarialnego wydruk działów I-IV księgi wieczystej nr SI1M/0000 3488/0, udostępnionej w Centralnej Bazie Danych Ksiąg Wieczystych, na stronie https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl, pobrany w dniu …………2021 roku.--------------


Z okazanych przy tej umowie:------------------------------------------------------------

1. wypisu z rejestru gruntów i wyrysu z mapy ewidencyjnej, wydanych przez Sta-rostę Mińskiego w dniach 13 i 17 stycznia 2020 roku za nr 6621.272.2020 wynika, że wykazana wyżej powierzchnia działki ewidencyjnej nr 1936 nie uległa zmianie, jest ona położona w obrębie ewidencyjnym Mińsk Mazowiecki (141201_1.0001), stanowi teren mieszkaniowy, jest zapisana pod numerem jednostki rejestrowej G656 oraz posiada identyfikator 141201_1.0001.1936,------------------------------------
2. dwóch zaświadczeń, wydanych przez Burmistrza Miasta Mińsk Mazowiecki w dniu 8 stycznia 2020 roku za nr PG.6727.6.2020 i w dniu 4 lutego 2020 roku nr PG.6724.1.29.2020 wynika, że:-----------------------------------------------------------------

a) zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Mias-ta Mińsk Mazowiecki, uchwalonym uchwałą Nr XLV.442.2018 Rady Miasta Mińsk Mazowiecki z dnia 15 października 2018 roku (opublikowaną w Dzienniku Urzędo-wym Województwa Mazowieckiego z dnia 19 października 2018 roku) działka ewi-dencyjna 1936 zlokalizowana w Mińsku Mazowieckim przy ulicy Ignacego Daszyń-skiego położona jest w terenie oznaczonym symbolem 3U/MW przeznaczonym pod: obiekty budowlane, w których wykonuje się usługi, budynki, w których wyko-nuje się usługi oraz są lokale mieszkalne i budynki mieszkalne wielorodzinne,------

b) działka ewidencyjna 1936 nie leży na obszarze rewitalizacji, wyznaczonym uch-wałą nr Nr XVII.185.2016 Rady Miasta Mińsk Mazowiecki z dnia 27 czerwca 2016 roku (opublikowaną w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego z 2016 roku, poz. 6099), zmienioną uchwałą Nr XXIII.227.2016 Rady Miasta Mińsk Mazo-wiecki z dnia 19 grudnia 2016 roku (opublikowaną w Dzienniku Urzędowym Woje-wództwa Mazowieckiego z 2016 roku, poz. 11711),----------------------------------------

3. zaświadczenia wydanego przez Starostę Mińskiego w dniu 3 stycznia 2020 ro-ku za nr WS.6163.1.2020 wynika, że nieruchomość stanowiąca działkę ewiden-cyjną nr 1936 położoną w miejscowości Mińsk Mazowiecki nie stanowi gruntu, o którym mowa w art. 3 ustawy z dnia 28 września 1991 roku o lasach, objętego uproszczonym planem urządzenia lasu, ani decyzją, o której mowa w art. 19 ust. 3 tej ustawy,-------------------------------------------------------------------------------------------

4. ostatecznej decyzji Nr ……/2021 wydanej przez Starostę Mińskiego w dniu ………….. 2021 roku za Nr AB.6740…….2021 oraz z zaświadczenia wydanego przez Starostwo Powiatowe w Mińsku Mazowieckim w dniu ………….. 2021 roku wynika, że organ ten zatwierdził projekt budowlany i udzielił Deweloperowi pozwo-lenia na budowę budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garażem podziemnym wraz z wiatą śmietnikową i stojakami rowerowymi na działce ewidencyjnej nr 1936 w Mińsku Mazowieckim.---------------------------------------------------------------------------


Deweloper oświadcza, że:----------------------------------------------------------------
1) Nieruchomość nabyta została od osób fizycznych na podstawie umowy sprze-daży z dnia 29 września 2020 roku,------------------------------------------------------------

2) posiada odpowiednie środki techniczne i finansowe umożliwiające realizację in-westycji, spełnia warunki do uzyskania kredytu, o ile będzie konieczny do realizacji uwestycji oraz prowadzi działalność gospodarczą w zakresie obejmują-cym wykonywanie tego rodzaju inwestycji,---------------------------------------------------

3) wraz z żoną nie mają żadnych zaległości podatkowych, bądź też nieopłaconych należności z tytułu składek na ubezpieczenie społeczne, ubezpieczenie zdrowotne lub Fundusz Gwarantowanych Świadczeń Pracowniczych,-------------------------------

4) nie są w stanie upadłości lub likwidacji oraz brak jest podstaw prawnych dla zgłoszenia lub otwarcia postępowania upadłościowego lub likwidacyjnego, jak również nie toczy się postępowanie likwidacyjne, egzekucyjne lub o ogłoszenie upadłości Dewelopera,----------------------------------------------------------------------------

5) nie toczy się przeciwko Deweloperowi lub jego żonie żadne postępowanie są-dowe, administracyjne lub arbitrażowe, w wyniku którego mogłoby dojść do wyłą-czenia bądź ograniczenia ważności bądź skuteczności zobowiązań będących przedmiotem niniejszej umowy,-----------------------------------------------------------------

6) poza opisaną wyżej hipoteką Nieruchomość wolna jest od ograniczeń w rozpo-rządzaniu, od długów, ciężarów, praw i roszczeń osób trzecich bądź jakichkolwiek innych obciążeń nieujawnionych w księdze wieczystej, a w szczególności nie ma podstaw do powstania hipoteki przymusowej zgodnie z ustawą z dnia 29 sierpnia 1997 roku ordynacja podatkowa lub ustawą z dnia 13 października 1998 roku o systemie ubezpieczeń społecznych,------------------------------------------------------------

7) Nieruchomość posiada bezpośredni dostęp do drogi publicznej,---------------------

8) na Nieruchomości Deweloper buduje budynek mieszkalny wielorodzinny, w któ-rym znajdować się będą lokale mieszkalne i lokal niemieszkalny – garaż wielostanowiskowy o ich przewidywanej łącznej powierzchni użytkowej około ………………m2,------------------------------------------------

9) jest podatnikiem podatku od towarów i usług (VAT) i z tytułu zawarcia przyrze-czonej umowy sprzedaży będzie opodatkowany podatkiem od towarów i usług (VAT), na podstawie przepisów ustawy o podatku od towarów i usług z dnia 11 marca 2004 roku,-----------------------------------------------------------------------------------

10) udzielone mu pełnomocnictwo i zgoda małżonka nie wygasły ani nie zostały odwołane.--------------------------------------------------------------------------------------------

(uwaga: jeżeli nieruchomość zostanie obciążona hipoteką, zgodnie z art. 22 ust.1 pkt 17 ustawy deweloperskiej wymagana będzie informacja o zgodzie banku lub innego wierzyciela zabezpieczonego hipoteką na bezobciążeniowe wyodrębnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo informację o braku takiej zgody).

§ 2. Deweloper oświadcza, że:-----------------------------------------------------------

1) na podstawie opisanej w § 1 ostatecznej, prawomocnej i niezaskarżonej decyzji Starosty Mińskiego Nr ……/2021 z dnia ………... 2021 roku, udzielającej pozwo-lenia na budowę na Nieruchomości Deweloper realizuje przedsięwzięcie dewelo-perskie (zwane dalej „Przedsięwzięciem”) polegające na budowie budynku mie-szkalnego wielorodzinnego, posiadającego 6 (sześć) kondygnacji nadziemnych i jedną kondygnację podziemną (zwanego dalej „Budynkiem”), obejmujące w szczególności: -------------------------------------------------------------------------------------

a) …………………………lokali mieszkalnych,------------------------------------------------

b) 3 (trzy) lokale niemieszkalne – usługowe,------------------------------------------------

c) 1 (jeden) garaż wielostanowiskowy, zawierający …………………. miejsc garażowych i ……schowków (zwany dalej „Garażem”),------------------------------------
d) balkony, przylegające do poszczególnych lokali w Budynku i przeznaczone do wyłącznego korzystania przez każdoczesnych właścicieli tych lokali a zatem sta-nowiące części poszczególnych lokali,--------------------------------------------------------

2) Przedsięwzięcie wykonane zostanie w standardzie wskazanym w załączniku nr 3,-------------------------------------------------------------------------------------------------------

3) zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 16 września 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (zwanej dalej „Ustawą dewelo-perską”), Deweloper zapewnia Nabywcom otwarty mieszkaniowy rachunek po-wierniczy, prowadzony przez Bank …………………………………… (zwany dalej „Bankiem”), na podstawie umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nr ………….2021, zawartej pomiędzy Deweloperem a Bankiem w dniu ……………. 2021 roku, przy udziale nabywców lokali mieszkal-nych przedsięwzięcia deweloperskiego realizowanego w Mińsku Mazowieckim przy ulicy Ignacego Daszyńskiego nr 9, z której wynika między innymi, że Bank zobowiązał się do otwierania na rzecz Dewelopera, otwartych mieszkaniowych rachunków powierniczych oraz do przyjmowania i przechowywania powierzonych przez Nabywców na jeden z tych rachunków, należnych Deweloperowi środków pieniężnych, które będą wpływały z tytułu umowy deweloperskiej oraz do wypłaty tych środków Deweloperowi zgodnie z harmonogramem przedsięwzięcia; przy czym koszty prowadzenia tego rachunku obciążają Dewelopera,------------------------

4) w dniu ………………….. 2021 roku Deweloper rozpoczął prace budowlane mające na celu realizację Przedsięwzięcia, które zostaną zakończone do dnia …………………………………roku.----------------------------------------------------------------


§ 3. Deweloper oświadcza ponadto, że:-----------------------------------------------

1) w Budynku na 3. (trzeciej) kondygnacji naziemnej, znajdować się będzie sa-modzielny lokal mieszkalny nr 37 (trzydzieści siedem), składający się z pokoju dziennego z aneksem kuchennym, pokoju, łazienki i przedpokoju, o projektowanej powierzchni użytkowej 33,98 m2 (trzydzieści trzy i dziewięćdziesiąt osiem setnych metra kwadratowego), zwany dalej „Lokalem”; którego częścią składową będzie balkon o powierzchni 4,54 m2 (cztery i pięćdziesiąt cztery setne metra kwadrato-wego) służący do wyłącznego użytku każdoczesnego właściciela Lokalu; usytuo-wanie Lokalu i układ pomieszczeń, a także zakres i standard prac wykończenio-wych określono w załącznikach nr 1 i nr 3 do niniejszej Umowy,-----------------------

2) podana wyżej w pkt 1 powierzchnia Lokalu (zwana dalej „Projektowaną powie-rzchnią Lokalu”) jest powierzchnią przyjętą z projektu architektoniczno-budowla-nego Przedsięwzięcia,-----------------------------------------------------------------------------

3) ostateczna powierzchnia Lokalu (zwana dalej „Powykonawczą powierzchnią Lokalu”), zostanie obliczona po zakończeniu budowy Przedsięwzięcia, zgodnie z Polską Normą PN-ISO 9836;1997,--------------------------------------------------------------

4) z własnością Lokalu związany będzie udział w nieruchomości wspólnej, którą stanowić będzie działka ewidencyjna nr 1936 oraz części Budynku i urządzenia, które nie służą wyłącznie do użytku właścicieli lokali (zwanej dalej „Nierucho-mością wspólną”), który to udział zostanie wyliczony zgodnie z ustawą z dnia 24 czerwca 1994 roku o własności lokali,---------------------------------------------------------

5) Nieruchomość wspólna zostanie podzielona na podstawie umowy określającej sposób korzystania z tej nieruchomości między innymi w ten sposób, że:------------

a) z własnością lokali mieszkalnych usytuowanych na parterze związane będzie prawo do wyłącznego używania i posiadania (z wyłączeniem innych osób), ogród-ków i tarasów, wydzielonych na gruncie,------------------------------------------------------

b) z własnością lokali mieszkalnych usytuowanych na 2. (drugiej) i na wyższych kondygnacjach Budynku, związane będzie powyższe prawo do balkonów,------------

c) z własnością lokali mieszkalnych znajdujących się w Budynku związane będzie powyższe prawo do pomieszczenia rekreacyjnego znajdującego się na 2 (drugiej) kondygnacji,-----------------------------------------------------------------------------------------

6) w Garażu znajdować się będzie miejsce garażowe nr … (………) przezna-czone dla jednego samochodu osobowego (zwanej dalej „Miejscem garażowym”) i schowek nr …. (……….), do których Nabywcy nabędą prawo do wyłącznego używania i posiadania (z wyłączeniem innych osób).--------------------------------------- 

7) w celu ustalenia wysokości udziałów w Garażu, które będą związane z poszcze-gólnymi miejscami garażowymi i schowkami, za podstawę ustalenia licznika ułam-ka wskazuje liczbę 4 jako ekwiwalent jednego miejsca garażowego i liczbę 1 jako ekwiwalent jednego schowka (mając na uwadze, że powierzchnia miejsca garażo-wego jest w przybliżeniu cztery razy większa od powierzchni schowka) oraz za podstawę ustalenia mianownika tego ułamka wskazuje sumę iloczynu liczby 4 i wszystkich miejsc garażowych oraz sumę wszystkich schowków, znajdujących się w Garażu.--------------------------------------------------------------------------------------------


§ 4. Nabywcy oświadczają, że:----------------------------------------------------------

1. ich stosunki majątkowe podlegają ustawowemu ustrojowi majątkowemu albo-wiem nie zawierali umowy majątkowej małżeńskiej ustanawiającej rozdzielność majątkową oraz przez właściwy sąd nie zostało wydane orzeczenie, którego skut-kiem byłoby powstanie między nimi rozdzielności majątkowej, a w szczególności nie orzeczono separacji ich małżeństwa ani ich upadłości, oraz, że przedmiot ni-niejszej umowy zamierzają nabyć do ich majątku wspólnego,---------------------------

2. zapoznali się z lokalizacją i projektem Przedsięwzięcia, w tym w szczególności z położeniem Budynku, Lokalu i Garażu oraz rozmieszczeniem ciągów pieszo jez-dnych i w tym zakresie nie wnoszą żadnych zastrzeżeń,----------------------------------

3. otrzymali załączone do niniejszej Umowy i stanowiące jej integralną część, na-stępujące załączniki:-------------------------------------------------------------------------------

a) nr 1 - plan Lokalu, ukazujący usytuowanie Lokalu w Budynku, a także określa-jący Projektowaną powierzchnię Lokalu oraz układ pomieszczeń,----------------------

b) nr 2 – plan -1. (minus jeden) kondygnacji ukazujący usytuowanie Miejsca gara-żowego i schowka w Garażu,--------------------------------------------------------------------

c) nr 3 – prospekt informacyjny Przedsięwzięcia wraz z załącznikami doręczony Nabywcom w czasie umożliwiającym zapoznanie się z jego treścią przed zawar-ciem niniejszej Umowy, tj. zgodnie z zasadami określonymi w art. 18 i art. 19 Us-tawy deweloperskiej,-------------------------------------------------------------------------------

4. zostali poinformowani przez Dewelopera o przysługującym im prawie zapozna-nia się w siedzibie Dewelopera (adres: 05-300 Mińsk Mazowiecki ul. Królewiecka nr 21) z dokumentami, o których mowa w art. 21 Ustawy deweloperskiej, w czasie umożliwiającym dokładne zapoznanie się z nimi przed zawarciem niniejszej Umo-wy,-----------------------------------------------------------------------------------------------------

5. w prospekcie informacyjnym doręczonym Kupującym przez Dewelopera przed zawarciem niniejszej umowy nie zaszły żadne zmiany,-----------------------------------

6. przyjmują do wiadomości postanowienia określonej w § 2 pkt 3 tego aktu umo-wy mieszkaniowego rachunku powierniczego otwartego, zawartej pomiędzy Dewe-loperem a Bankiem,--------------------------------------------------------------------------------

7. w celu realizacji niniejszej umowy wyrażają zgodę na przekazanie przez Dewe-lopera danych osobowych wynikających z niniejszej umowy, w celu przetwarzania tych danych przez Bank w związku z określoną w § 2 pkt 3 tego aktu umową za-wartą pomiędzy Deweloperem a Bankiem w celu realizacji Przedsięwzięcia.---------

§ 5. Strony oświadczają, co następuje:------------------------------------------------
1. Cena Lokalu wraz z prawami z nim związanymi (zwana dalej „Ceną Lokalu”) wynosi zł brutto, w tym podatek VAT 8% (osiem procent), tj. po ………….. zł brutto za 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu,---------------------------------------------------------

2. Cena udziału we współwłasności Garażu wraz ze związanymi z nim prawami, w tym z prawem do wyłącznego używania i posiadania miejsca garażowego nr … i schowka nr …. (zwana dalej „Cena udziału w Garażu”) wynosi ……… zł (brutto, w tym podatek VAT 23% (dwadzieścia trzy procent), w tym ……….. zł brutto za schowek,---------------------------------------------------------------------------------------------
3. Cena Lokalu i Cena udziału w Garażu (zwane dalej „Ceną Sprzedaży”) w łącz-nej kwocie zł brutto zostaną zapłacone przelewami dokonanymi przez Nabywców:-

a) Cena Lokalu na przypisany dla nich indywidualny otwarty mieszkaniowy rachu-nek powierniczy Nr …………………………………………. nadany przez w/w Bank i powiązany ze wskazanym w § 2 pkt 3 tej umowy mieszkaniowym rachunkiem po-wierniczym,------------------------------------------------------------------------------------------
b) Cena udziału w Garażu na rachunek bankowy Dewelopera Nr………………………….. ,------------------------------------------------------------------------


3. Deweloper otrzymał od Nabywców tytułem zadatku kwotę  zł, stanowiącą 1% Ceny sprzedaży którą wpłaci na powyższy indywidualny otwarty rachunek powierniczy w terminie do 30 dni od dnia dzisiejszego.---------------------------------

4. pozostała do zapłaty część Ceny Sprzedaży w kwocie zł zostanie zapłacona przez Nabywców przelewami na powyższe rachunki bankowe w następujących ratach:----------------------------

- 1-sza rata w kwocie zł, stanowiącą 19% Ceny sprzedaży, płatna w terminie do dnia ………………………2021 roku
W tej kwocie tytułem zadatku kwotę …. zł, stanowiącą 9 % Ceny sprzedaży,-------------------------------------------

- 2-ga rata w kwocie zł płatna po zakończeniu ___ etapu harmonogramu przedsięwzięcia, określonego w prospekcie informacyjnym stanowiącym załącznik do niniejszego aktu, w terminie do dnia … 
3-cia rata w kwocie zł płatna po zakończeniu ___ etapu harmonogramu przedsięwzięcia, określonego w prospekcie informacyjnym stanowiącym załącznik do niniejszego aktu, w terminie do dnia …
itd
5. Za dzień zapłaty poszczególnych rat Ceny Sprzedaży uważa się dzień uznania w/w rachunków bankowych poszczególnymi kwotami.-------------------------------------

6. Faktura VAT wystawiona zostanie przez Dewelopera w terminie do 7 (siedmiu) dni od dnia zapłaty Ceny Sprzedaży, za którą uznaje się dzień uznania w/w ra-chunku bankowego Dewelopera kwotą raty ceny sprzedaży.-----------------------------

W przypadku zmiany rachunku bankowego, Deweloper zawiadomi o tym Nabyw-ców w formie pisemnej listem poleconym, podając nowy numer rachunku.-----------

7. Bank wypłaci Deweloperowi środki zgromadzone przez Nabywców na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym, o którym mowa w § 2 pkt 3 i § 5 ust. 3 tej umowy, po stwierdzeniu zakończenia danego etapu realizacji Przedsięwzięcia. Bank dokonuje kontroli zakończenia każdego z etapów Przedsięwzięcia określo-nego w harmonogramie Przedsięwzięcia, przed dokonaniem wypłaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie wpi-su kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczoną przez bank osobę posiadającą odpowiednie uprawnienia budowlane.-----------------

8. Cena Sprzedaży może ulec zmianie jeżeli:------------------------------------------------

1) pomiędzy Projektowaną powierzchnią Lokalu i Powykonawczą powierzchnią Lokalu powstanie różnica o więcej niż +/- 1 %, z zastrzeżeniem § 8 ust. 5 pkt 4,---

2) zmienione zostaną stawki podatku VAT dotyczące Przedmiotu sprzedaży – wówczas Cena sprzedaży ulegnie zmianie wynikającej z zastosowania nowych stawek tego podatku, zgodnie z obowiązującymi przepisami, z zastrzeżeniem § 8 ust. 5 pkt 3.------------------------------------------------------------------------------------------

§ 6.1. Po zakończeniu budowy Przedsięwzięcia i uzyskaniu przez Dewe-lopera decyzji pozwolenia na użytkowanie Budynku, Deweloper zawiadomi o tym fakcie Nabywców, wzywając ich do odbioru Lokalu, wskazując termin tego odbioru oraz Powykonawczą powierzchnię Lokalu, przy czym zawiadomienie to Nabywcy winni otrzymać co najmniej z tygodniowym wyprzedzeniem przed wyznaczonym terminem odbioru. W wezwaniu tym Deweloper przedstawi Nabywcom końcowe rozliczenie Ceny Sprzedaży, zawierające zmianę Ceny Sprzedaży uwzględniającą Powykonawczą powierzchnię Lokalu i ewentualne odsetki za opóźnienie wraz z zestawieniem dokonanych przez Nabywców wpłat oraz wskazanie pozostałej do zapłaty kwoty wraz z terminem jej płatności na podstawie postanowień niniejszej Umowy.-----------------------------------------------------------------------------------------------

2. Deweloper zobowiązuje się przedstawić Nabywcom Lokal do Odbioru w termi-nie do dnia 30 listopada 2023 roku, pod warunkiem zapłaty całej Ceny Sprzedaży zgodnie z § 5.---------------------------------------------------------------------------------------

3. W przypadku niestawienia się Nabywców lub ich przedstawiciela na odbiór Lo-kalu w terminie wyznaczonym przez Dewelopera zgodnie z ust. 1 powyżej, Dewe-loper ponownie wezwie Nabywców do odbioru Lokalu, wyznaczając im drugi ter-min, przy czym pomiędzy doręczeniami Nabywcom pierwszego zawiadomienia o odbiorze Lokalu i drugiego zawiadomienia o odbiorze Lokalu nie może minąć mniej niż 60 (sześćdziesiąt) dni, a Nabywcy winni otrzymać to drugie zawiado-mienie także co najmniej z tygodniowym wyprzedzeniem przed drugim terminem odbioru.-----------------------------------------------------------------------------------------------

4. Odbiór Lokalu odbędzie się w obecności Stron lub ich należycie ustanowionych przedstawicieli, a z czynności tej zostanie sporządzony protokół, do którego Na-bywcy mogą zgłosić wady Lokalu.--------------------------------------------------------------

5. W przypadku zgłoszenia przez Nabywców wad do protokołu, Deweloper w ter-minie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania tego protokołu, doręczy Nabywcom swoje oświadczenie, w którym albo wady te uzna albo odmówi ich uznania, wska-zując przyczyny tej odmowy.---------------------------------------------------------------------

6. Deweloper usunie uznane wady w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpi-sania protokołu, a w przypadku gdyby pomimo zachowania należytej staranności, zachowanie tego terminu nie było możliwe, wskaże on odpowiedni, inny termin usunięcia tych wad, uzasadniając to opóźnienie.-------------------------------------------

7. W przypadku niezgłoszenia przez Nabywców wad do protokołu odbioru Lokalu, wydanie Lokalu następuje w dniu odbioru technicznego, co winno zostać stwier-dzone w Protokole odbioru, a w przypadku zgłoszenia wad, wydanie Lokalu nastą-pi po ich usunięciu, chyba, że w protokole odbioru strony ustalą inny termin wy-dania.-------------------------------------------------------------------------------------------------

8. Nabywcy nie mogą odmówić odbioru Lokalu w sytuacji, kiedy nie zostaną za-kończone prace z zakresu wykonania zagospodarowania terenu wokół Budynku i wykonania na Nieruchomości obiektów małej architektury.-------------------------------

9. Począwszy od dnia odbioru Lokalu, wydatki związane z jego utrzymaniem pono-szą Nabywcy, którzy uczestniczą również w kosztach zarządu związanych z utrzy-maniem nieruchomości wspólnej proporcjonalnie do związanego z Lokalem udzia-łu w Nieruchomości wspólnej.-------------------------------------------------------------------
Z chwilą wydania Lokalu Nabywcy ponoszą odpowiedzialność za szkody wyrzą-dzone swoim działaniem lub zaniechaniem w Budynku i Lokalu.------------------------

10. Bez zgody Dewelopera, Nabywcy zobowiązują się nie dokonywać w okresie od dnia odbioru Lokalu do dnia nabycia przez nich własności Lokalu żadnych zmian mogących mieć wpływ na powierzchnię użytkową i układ Lokalu a także zmian architektonicznych Lokalu, zmian usytuowania ścianek działowych, przebiegu in-stalacji, wyburzeń albo przekuć.----------------------------------------------------------------

11. Powyższe postanowienia mają odpowiednie zastosowanie do odbioru Miejsca garażowego. ----------------------------------------------------------------------------------------


§ 7.1. Deweloper oświadcza, że zobowiązuje się wobec Nabywców, na wa-runkach i w terminach określonych w niniejszej umowie, do wybudowania Budyn-ku, w którym znajdować się będzie Lokal i Garaż oraz do:-------------------------------

a) zawarcia w formie aktu notarialnego, na warunkach określonych niniejszą Umo-wą, umowy ustanowienia odrębnej własności Lokalu i przeniesienia jego własnoś-ci na Nabywców, wraz z prawami z nim związanymi, bez jakichkolwiek obciążeń i praw osób trzecich, w tym hipotek, z zastrzeżeniem § 9 („Umowa przyrzeczona sprzedaży Lokalu”),------------------------------------------------------------------------------

b) zawarcia w akcie notarialnym, o którym mowa w pkt a) powyżej lub wcześniej, umowy o podział do korzystania z Nieruchomości wspólnej, na podstawie której nabywcy części lokali nabędą prawo do wyłącznego używania i posiadania (z wy-łączeniem innych osób) określonych części Nieruchomości wspólnej np. takich jak ogródki, tarasy i miejsca postojowe,-----------------------------------------------------------

c) zawarcia w akcie notarialnym, o którym mowa w pkt a) powyżej lub wcześniej, umowy o ustanowienie zarządu Nieruchomością wspólną, na podstawie art. 18 Ustawy o własności lokali bądź też podjęcia uchwały w ramach nowoutworzonej Wspólnoty Mieszkaniowej, zgodnie z którą zarząd Nieruchomością wspólną po-wierzony zostanie Deweloperowi lub innemu podmiotowi trudniącemu się zawodo-wo tego rodzaju działalnością,-------------------------------------------------------------------

d) po uprzednim ustanowieniu odrębnej własności Garażu przez Dewelopera, do zawarcia w formie aktu notarialnego, na warunkach określonych niniejszą Umową, umowy sprzedaży udziału we współwłasności Garażu („Umowa przyrzeczona sprzedaży udziału w Garażu”), na mocy której Deweloper sprzeda Nabywcom udział we współwłasności Garażu wraz ze związanymi z nim prawami - bez jakichkolwiek obciążeń i praw osób trzecich z zastrzeżeniem praw, którymi może być obciążony Garaż na podstawie postanowień niniejszej Umowy – obliczony w sposób wskazany w § 3 pkt 7, w tym prawem na rzecz Nabywców do wyłącznego korzystania z Miejsca garażowego nr 30 i schowka nr 30 a także z prawem do wspólnego korzystania wraz z innymi współwłaścicielami tego Garażu z wszelkich znajdujących się w nim ciągów pieszo-jezdnych,--------------------------------------------

2. Strony postanawiają, że Umowa przyrzeczona sprzedaży Lokalu oraz Umowa przyrzeczona sprzedaży udziału w Garażu zostaną zawarte w terminie do dnia ………………….. roku.-----------------------------------------------------------------------------

3. Nabywcy zobowiązują się wobec Dewelopera do:---------------------------------------

a) zapłaty Ceny Sprzedaży w podany wyżej sposób i w podanym terminie,----------

b) zapłaty innych oprócz Ceny Sprzedaży należności pieniężnych wynikających z niniejszej Umowy, a w szczególności kosztów związanych z utrzymaniem Lokalu począwszy od dnia jego odbioru przez Nabywców,-----------------------------------------

c) zawarcia Umowy przyrzeczonej sprzedaży Lokalu i Umowy przyrzeczonej sprzedaży udziału w Garażu na warunkach i w terminie określonych w niniejszej Umowie,----------------------------------------------------------------------------------------------

4. Zawarcie Umowy przyrzeczonej sprzedaży Lokalu nastąpi po zapłacie przez Nabywców całej Ceny Lokalu wraz z należnymi odsetkami ustawowymi,--------------

5. Zawarcie Umowy przyrzeczonej sprzedaży udziału w Garażu nastąpi po zapła-cie przez Nabywców całej Ceny udziału w Garażu wraz z należnymi odsetkami us-tawowymi.-------------------------------------------------------------------------------------------

6. Zawarcie przez strony Umowy przyrzeczonej sprzedaży Lokalu i Umowy przy-rzeczonej sprzedaży udziału w Garażu nastąpi w terminie wyznaczonym przez De-welopera, o którym to terminie Nabywcy zawiadomieni zostaną telefonicznie lub pocztą elektroniczną za potwierdzeniem odbioru lub pisemnie listem poleconym - z odpowiednim, co najmniej siedmiodniowym wyprzedzeniem.--------------------------

W przypadku gdy Nabywcy nie przystąpią do zawarcia powyższej Umowy lub Umów we wskazanym terminie, Deweloper wyznaczy kolejny termin i zawiadomi Nabywców o drugim terminie pocztą elektroniczną oraz listem poleconym wys-łanym nie wcześniej niż 60 dni od dnia wysłania do Nabywców pierwszego pisem-nego zawiadomienia.------------------------------------------------------------------------------

7. Strony zgodnie ustalą Kancelarię Notarialną, w której zostanie zawarta Umowa przyrzeczona sprzedaży Lokalu.----------------------------------------------------------------

8. Postanowienia dotyczące zawarcia Umowy przyrzeczonej sprzedaży Lokalu ma-ją odpowiednie zastosowanie do zawarcia Umowy przyrzeczonej sprzedaży udzia-łu w Garażu.-----------------------------------------------------------------------------------------

9. Koszty sporządzenia Umowy przyrzeczonej sprzedaży Lokalu i Umowy przyrze-czonej sprzedaży udziału w Garażu ponoszą Nabywcy.-----------------------------------
§ 8. Strony postanawiają ponadto, że:-------------------------------------------------

1. w przypadku opóźnienia Dewelopera w zawarciu Umowy przyrzeczonej sprze-daży Lokalu i Umowy przyrzeczonej sprzedaży udziału Garażu w terminie określo-nym w § 7 ust. 2 powyżej, z przyczyn leżących po stronie Dewelopera, Nabywcy mogą żądać od Dewelopera zapłaty kary umownej, za każdy dzień opóźnienia, od dnia upływu terminu zawarcia Umowy przyrzeczonej sprzedaży do dnia spełnienia świadczenia, w kwocie odpowiadającej w skali roku, odsetkom ustawowym, liczo-nym wyłącznie od kwot zapłaconych przez Nabywców na rzecz Dewelopera termi-nowo, w terminach ustalonych w niniejszej Umowie, na poczet Ceny Sprzedaży nie więcej jednak niż 1 % (jeden procent) Ceny sprzedaży,------------------------------
2. w przypadku uchybienia przez Nabywców terminowi zawarcia Umowy przyrze-czonej sprzedaży Lokalu i/lub Umowy przyrzeczonej sprzedaży udziału w Garażu, Deweloperowi przysługuje prawo do naliczenia kary umownej za każdy dzień opóźnienia, od dnia upływu wyznaczonego terminu zawarcia umów przyrzeczo-nych do dnia spełnienia świadczenia, w kwocie odpowiadającej w skali roku, od-setkom ustawowym, liczonym od kwot zapłaconych przez Nabywców na poczet Ceny Lokalu i/lub Ceny Garażu (w zależności od tego, czy opóźnienie dotyczy Umowy przyrzeczonej sprzedaży Lokalu czy udziału w Garażu), która jednak nie może przekroczyć 1 % (jeden procent) Ceny Lokalu i/lub Ceny udziału w Garażu.--
3. w przypadku opóźnienia Nabywców w zapłacie poszczególnych rat Ceny Sprze-daży, Deweloper może żądać od Nabywców zapłaty odsetek ustawowych liczo-nych od wymagalnej kwoty poczynając od dnia upływu terminu jej zapłaty do dnia zapłaty, przy czym suma tych odsetek nie może przekroczyć 1 % (jeden procent) Ceny Sprzedaży w przypadku opóźnienia w jej zapłacie.----------------------------------

4. Strony nie mają obowiązku zapłaty kar umownych, o których mowa wyżej w pkt 1-3 jeżeli do opóźnienia w zawarciu Umowy przyrzeczonej sprzedaży Lokalu albo do opóźnienia w zapłacie Ceny sprzedaży doszło z powodu tzw. siły wyższej, tj. z przyczyny zewnętrznej, niezależnej od Stron, spowodowanej zdarzeniem lub oko-licznościami niemożliwymi do przewidzenia, zapobieżenia i przeciwdziałania.-------

W takiej sytuacji Deweloper ma prawo do przedłużenia terminu zakończenia budo-wy, terminu wydania Lokalu oraz terminu zawarcia umowy przyrzeczonej o okres czasu równy czasowi działania lub trwania w/w zdarzeń. W powyższej sytuacji również Nabywcy mają prawo do przedłużenia terminu zapłaty poszczególnych rat Ceny Sprzedaży, terminu odbioru Lokalu oraz terminu zawarcia umowy przyrze-czonej o okres czasu równy czasowi działania lub trwania w/w zdarzeń.--------------

5. Nabywcom przysługuje prawo odstąpienia od niniejszej umowy w nastę-pujących przypadkach:----------------------------------------------------------------------------

1) wymienionych w art. 29.1. w pkt od 1 do 5 Ustawy deweloperskiej, a więc:-------

a) jeżeli niniejsza umowa nie zawiera elementów, o których mowa w art. 22 Usta-wy deweloperskiej,---------------------------------------------------------------------------------

b) jeżeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie są zgodne z informacjami za-wartymi w prospekcie informacyjnym lub w załącznikach, za wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 22 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, ------------------------------------

c) jeżeli Deweloper nie doręczył zgodnie z art. 18 i art. 19 Ustawy deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z załącznikami, --------------------------------------------

d) jeżeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w załącznikach, na podstawie których zawarto niniejszą umowę, są niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania niniejszej umowy,---------------------------------------------

e) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto niniejszą umowę, nie zawiera informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowią-cego załącznik do ustawy deweloperskiej,----------------------------------------------------

2) w przypadku, gdy Deweloper opóźni się z zawarciem Umów przyrzeczonych, w stosunku do terminu określonego w § 7 ust. 2,----------------------------------------------

3) w przypadku podwyższenia stawki podatku VAT, chyba że Deweloper zaoferu-je, iż pomimo to Cena Sprzedaży nie ulegnie zmianie,------------------------------------

4) w przypadku, gdy zmieni się powierzchnia użytkowa Lokalu o więcej niż 2% (dwa procenty) w stosunku do Projektowanej powierzchni Lokalu wskazanej w ni-niejszej umowie, za wyjątkiem sytuacji, gdy pomimo zmiany powierzchni Lokalu, Cena Lokalu nie ulegnie zwiększeniu o więcej niż 2 % (dwa procenty).--------------

6. Odstąpienie od niniejszej umowy przez Nabywców z przyczyny określonej po-wyżej w ustępie 5 pkt 2 powinno zostać poprzedzone pisemnym wezwaniem De-welopera do zawarcia Umowy przyrzeczonej sprzedaży dokonanym listem poleco-nym z wyznaczeniem dodatkowego 120-dniowego terminu na zawarcie Umowy przyrzeczonej sprzedaży, przy czym Nabywcy zachowują roszczenie z tytułu kary umownej za okres opóźnienia, o której mowa w § 8 ust. 1.-------------------------------

7. Nabywcy mogą odstąpić od niniejszej umowy z przyczyn określonych powyżej w ustępie 5:---------------------------------------------------------------------------------------------

1) w przypadkach określonych w pkt 1 - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy,----------------------------------------------------------------------

2) w przypadku określonym w pkt 2 - w terminie 30 (trzydziestu dni) od bezsku-tecznego upływu dodatkowego terminu wyznaczonego Deweloperowi w wezwaniu do zawarcia Umowy przyrzeczonej, zgodnie z ust. 6 powyżej,---------------------------

3) w przypadku określonym w pkt 3 - w terminie 30 (trzydziestu dni) od dnia dorę-czenia listem poleconym Nabywcom przez Dewelopera zawiadomienia o podwyż-szeniu Ceny Sprzedaży wobec wejścia w życie przepisów podwyższających staw-kę podatku od towarów i usług,-----------------------------------------------------------------

4) w przypadku określonym w pkt 4 - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorę-czenia Nabywcom wezwania do odbioru Lokalu.--------------------------------------------

8. Oświadczenie woli Nabywców o odstąpieniu od niniejszej Umowy jest skutecz-ne, jeżeli zawiera zgodę Nabywców na wykreślenie roszczenia wpisanego na ich rzecz do księgi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomości na podstawie niniejszej Umowy.-----------------------------------------------------------------------------------------------

9. Deweloperowi przysługuje prawo odstąpienia od niniejszej umowy, w przy-padkach, gdy:--------------------------------------------------------------------------------------
1) Nabywcy opóźnią się z płatnością Ceny Sprzedaży o co najmniej 14 (czterna-ście) dni, chyba że brak zapłaty jest spowodowany działaniem siły wyższej,---------

2) Nabywcy nie stawią się na Odbiór techniczny Lokalu lub nie przystąpią do za-warcia Umowy przyrzeczonej sprzedaży, pomimo dwukrotnego doręczenia Nabyw-com wezwania, w odstępie co najmniej 60 (sześćdziesiąt) dni, chyba że niestawie-nie się Nabywców jest spowodowane działaniem siły wyższej.--------------------------

10. Odstąpienie od niniejszej umowy przez Dewelopera z przyczyny określonej w ust. 9 pkt 1 powyżej powinno zostać poprzedzone pisemnym wezwaniem do za-płaty Nabywców dokonanym listem poleconym z wyznaczeniem dodatkowego 30 (trzydziesto) dniowego terminu na dokonanie zapłaty.-------------------------------------

11. Deweloper może odstąpić od niniejszej umowy z przyczyn określonych w ust. 9 powyżej, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia bezskutecznego upływu dodat-kowych terminów wskazanych w wezwaniach, o których mowa w ust. 9 i 10 powy-żej.----------------------------------------------------------------------------------------------------

12. W przypadku odstąpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera na podsta-wie powyższych postanowień, Nabywcy zobowiązani są wyrazić zgodę na wy-kreślenie z księgi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomości wpisanego na ich rzecz roszczenia z tytułu zawarcia niniejszej Umowy.--------------------------------------

13. Strony postanawiają, że w przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej przez jedną ze stron:-----------------------------------------------------------------------------

a) Deweloper zobowiązany będzie zwrócić Nabywcom otrzymane przez Dewe-lopera wpłaty, w wysokości nominalnej z dnia dokonanej wpłaty (bez waloryzacji), w złotych polskich, w terminie 90 (dziewięćdziesięciu) dni od dnia złożenia oś-wiadczenia o odstąpieniu od niniejszej umowy, przy czym w przypadku odstąpie-nia przez Nabywców, wraz z tą kwotą Deweloper zapłaci Nabywcom należną im karę umowną, zaś w przypadku odstąpienia przez Dewelopera, Deweloperowi przysługiwać będzie prawo do potrącenia z kwotą zwracanej Ceny Sprzedaży należnych mu odsetek i/lub kar umownych; zwrot należnej Nabywcom kwoty –nastąpi przelewem na wskazany przez nich rachunek bankowy,-------------------------

b) bank wypłaci Nabywcom przypadające im środki pozostałe na mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu od umowy deweloperskiej.------------------------------------------------------------------------

14. W przypadku odstąpienia od umowy przez którąkolwiek ze Stron po dniu wy-dania Lokalu Nabywcom, zobowiązują się oni do zwrotu Lokalu w terminie do 14 (czternastu) dni od dnia odstąpienia od umowy w stanie niepogorszonym i wolnym od osób, rzeczy i wszelkich obciążeń oraz do zapłaty kary umownej w kwocie 200 zł (dwieście złotych) za każdy dzień zwłoki, nie więcej jednak niż 10.000 zł (dzie-sięć tysięcy złotych).-------------------------------------------------------------------------------


§ 9. 1. Nabywcy wyrażają zgodę na:----------------------------------------------------

a) obciążenie Nieruchomości ograniczonymi prawami rzeczowymi w postaci słu-żebności gruntowych, służebności przesyłu lub prawa użytkowania, ustanowio-nych na rzecz podmiotów dostarczających energię elektryczną, wodę i inne me-dia, w tym podmiotów, do których należeć będą urządzenia infrastruktury energe-tycznej, kanalizacyjnej, wodociągowej, centralnego ogrzewania oraz telekomuni-kacyjnej (ustanowione w szczególności na rzecz PGE S.A., PWiK Sp. z o.o.), a także na rzecz innych osób trzecich, gdy będzie to niezbędne do zapewnienia prawidłowego funkcjonowania Przedsięwzięcia oraz do oddania budynku do użyt-kowania,----------------------------------------------------------------------------------------------

b) obciążenie Garażu bezpłatnymi i bezterminowymi służebnościami polegającymi na prawie przechodu ciągami pieszymi lub pieszo – jezdnymi w Garażu, do znaj-dujących się na -1. kondygnacji pomieszczeń technicznych i komórek lokator-skich,--------------------------------------------------------------------------------------------------

c) ujawnianie w dziale III księgi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomości praw osób trzecich obejmujących roszczenia wynikające z zawarcia umów deweloper-skich lub umów przedwstępnych sprzedaży lokali i udziałów w Garażu w ramach Przedsięwzięcia,-----------------------------------------------------------------------------------

d) podział lub połączenie lokali niewyodrębnionych na własność i zmianę ich prze-znaczenia.-------------------------------------------------------------------------------------------
2. W Umowie przyrzeczonej sprzedaży Lokalu, Nabywcy udzielą Deweloperowi pełnomocnictw, z prawem substytucji, do:----------------------------------------------------

- obciążenia Nieruchomości wspólnej i Garażu ograniczonymi prawami rzeczowy-mi, o których mowa w ust. 1 pkt a) i b),--------------------------------------------------------

- zmiany (sprostowania) udziałów w Nieruchomości wspólnej w przypadku, gdyby rzeczywista powierzchnia użytkowa lokali lub pomieszczeń przynależnych okazała się być inna od powierzchni wskazanej w dokumentach urzędowych lub w przy-padku, gdy na skutek podziału lub połączenia niektórych z tych lokali przed wyod-rębnieniem ich własności lub pomieszczeń przynależnych zmieni się suma ich po-wierzchni, pod warunkiem że czynności te nie będą naruszać praw nabywców lokali nabytych w związku z zawarciem przez nich umów o podział do korzystania z Nieruchomości wspólnej.-----------------------------------------------------------------------

3. Deweloper zapewnia, że czynności wykonywane przez Dewelopera na podsta-wie udzielonych przez Nabywców pełnomocnictw, nie będą rodzić po stronie Na-bywców żadnych zobowiązań, w tym finansowych a nadto Strony oświadczają, że czynności ewentualnej zmiany udziałów w Nieruchomości wspólnej nie będą skut-kować powstaniem pomiędzy nimi żadnych roszczeń.-------------------------------------

§ 10. 1. Przeniesienie praw i obowiązków wynikających z niniejszej umowy przez Nabywców na rzecz osoby trzeciej wymaga zgody Dewelopera oraz formy aktu notarialnego dla oświadczeń wszystkich stron.----------------------------------------

2. Zmiany niniejszej umowy wymagają formy aktu notarialnego pod rygorem nie-ważności, za wyjątkiem zmian treści załączników do niniejszej umowy.--------------

3. Strony postanawiają, że wszelka korespondencja związana z wykonaniem ni-niejszej umowy będzie przekazywana pocztą elektroniczną za potwierdzeniem od-bioru lub listem poleconym na adresy wskazane w komparycji niniejszego aktu. Każda Strona zobowiązana jest zawiadomić drugą Stronę na piśmie o zmianie swojego adresu korespondencyjnego lub poczty elektronicznej.------------------------

Strony wskazują adresy poczty elektronicznej:----------------------------------------------

Deweloper – cemton@neostrada.pl ------------------------------------------------------------

Nabywcy –                      @interia.pl.---------------------------------------------------------- 

§ 11. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego oraz Ustawy deweloperskiej.--------------------------------


§ 12. Wobec zawarcia objętej niniejszym aktem umowy, Nabywcy jako wnio-skodawcy, zobowiązują notariusza czyniącego ten akt, aby działając na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie, dokonał następujących czynności:-------------------------------------------------------------

I. złożył za pośrednictwem systemu teleinformatycznego wniosek wieczystoksię-gowy do Sądu Rejonowego w Mińsku Mazowieckim, obejmujący żądanie wpisania w dziale III księgi wieczystej nr SI1M/00003488/0, 

że, synowi VV i jego żonie XX, córce VV, przysługuje roszczenie o wybudowanie Budynku, o ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego nr 37 i o przeniesienie na nich prawa własności tego lokalu wraz z prawami z nim związanymi oraz odpowiedniego udziału we współwłasności Garażu – zgodnie z treścią niniejszej umowy,------------

II. przesłał do powyższego Sądu wypis niniejszego aktu notarialnego stanowiące-go podstawę wpisu.--------------------------------------------------------------------------------

Opisany na wstępie wypis aktu notarialnego Rep. A Nr ……../2021, zawierającego pełnomocnictwo, przesłany został do Sądu wraz z aktem notarialnym Rep. A Nr ……../2021 sporządzonym w dniu ………………… roku w tutejszej kancelarii.-------

§ 13. Stawający oświadczają, że uczestnikiem postępowania wieczystoksię-gowego, które zostanie wszczęte na podstawie wniosku złożonego zgodnie z po-wyższą dyspozycją, będzie Deweloper. -------------------------------------------------------

Stawający wskazują adresy podane w komparycji tego aktu, jako adresy stron tej umowy do doręczeń.--------------------------------------------------------------------


§ 14. Notariusz pouczył stawających o:------------------------------------------------

1. treści art. 6264 kodeksu postępowania cywilnego, a w szczególności o tym, że notariusz składa wniosek o wpis wyłącznie za pośrednictwem systemu teleinfor-matycznego oraz że w przypadku wniosków składanych przez notariuszy obowią-zek poprawienia lub uzupełnienia wniosku spoczywa na stronie czynności nota-rialnej;------------------------------------------------------------------------------------------------

2. tym, że ostateczną wysokość należnej opłaty sądowej ustali sąd właściwy do rozpoznania wniosku.------------------------------------------------------------------------------

3. o treści art. 394 § 1 i 2 kodeksu cywilnego, tj. o tym, że zadatek dany przy za-warciu niniejszej umowy ma to znaczenie, że w razie niewykonania umowy przez jedną ze stron druga strona może bez wyznaczenia terminu dodatkowego od umo-wy odstąpić i otrzymany zadatek zachować, a jeżeli sama go dała, może żądać su-my dwukrotnie wyższej; w razie wykonania umowy zadatek ulega zaliczeniu na po-czet świadczenia strony, która go dała; jeżeli zaliczenie nie jest możliwe, zadatek ulega zwrotowi.-------------------------------------------------------------------------------------


Przed dokonaniem czynności notarialnej objętej niniejszym aktem, notariusz poinformował stawających o stosownych przepisach rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie och-rony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych (…) zwanej dalej RODO i ustawy z dnia 10 maja 2018 roku o ochronie danych osobowych oraz w związku z uzyskaniem od stawających ich danych osobowych, okazał im sporządzoną na piśmie klauzulą informacyjną zawierającą wymagane przez art. 13 ust. 1 i ust. 2 RODO infor-macje, które zgodnie z tym przepisem powinny być podane tym osobom.-------------

§ 15. Koszty sporządzenia tego aktu oraz złożenia wniosku o wpis w księ-dze wieczystej i należnej opłaty sądowej ponoszą Strony po połowie.-----------------

§ 16. Umowa ta nie podlega podatkowi od czynności cywilnoprawnych wo-bec treści art. 1 ustawy z dnia 9 września 2000 roku o podatku od czynności cy-wilnoprawnych.--------------------------------------------------------------------------------------


§ 17.1. Ustalono następujące koszty sporządzenia tego aktu:-------------------

- opłatę sądową na podstawie art. 43 pkt 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sądowych w sprawach cywilnych w kwocie:----------------------------- 150 zł,

- wynagrodzenie za czynności notarialne na podstawie § 3, § 5 i § 6 pkt 15a roz-porządzenia Ministra Sprawiedliwości z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie ma-ksymalnych stawek taksy notarialnej w kwocie: ----------------------------------- zł,

- podatek VAT 23% od kwoty 600 zł, na podstawie art. 41 ust. 1 w zw. z art. 146aa ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarów i us-ług w kwocie:------------------------------------------------------------------------------ zł.

Łącznie pobrano opłat zł

2. Do podanych w ust. 1 kosztów doliczone zostanie wynagrodzenie za dodatkowe czynności notarialne wraz z należnym podatkiem VAT, tj.:-------------------------------

a) kwota 200 zł (dwieście złotych) tytułem wynagrodzenia za złożenie wniosku wieczystoksięgowego oraz kwota 46 zł (czterdzieści sześć złotych) tytułem należ-nego od tej czynności podatku VAT 23%, tj. łącznie 246 zł (dwieście czterdzieści sześć złotych) brutto,------------------------------------------------------------------------------

b) kwota 342 zł (trzysta czterdzieści dwa złote) tytułem wynagrodzenia za sporządzenie 3 (trzech) wypisów tego aktu notarialnego oraz kwota 78,66 zł (siedem-dziesiąt osiem złotych sześćdziesiąt sześć groszy), tytułem należnego od tej czyn-ności podatku VAT 23%, tj. łącznie 420,66 zł (czterysta dwadzieścia złotych sześćdziesiąt sześć groszy) brutto.------------------------------------------------------------

3. Koszty wymienione w ust. 1 i ust. 2 wynoszą łącznie zł 

Część kosztów sporządzenia tego aktu w kwocie ………….zł Nabywcy zapłacili gotówką.----------------------------------------------------------------------------------------------

Pozostałą część kosztów w kwocie ……….zł Deweloper zapłaci przelewem na rachunek czyniącego notariusza Nr 28 1500 2194 1221 9000 4672 0000, prowadzony przez Santander Bank Polska S.A. w Warszawie rachunek w terminie wskazanym w wystawionej fakturze VAT.-----------------------------------------------------

Akt ten został odczytany, przyjęty i podpisany.----------------------------------

Na oryginale aktu notarialnego podpisy złożyli stawający i notariusz.

Repertorium A Nr    /2021

Wypis tego aktu wydaje się Deweloperowi.------------------------------------

Wypis tego aktu wydaje się Nabywcom.----------------------------------------

Wypis tego aktu wydaje się Sądowi Rejonowemu w Mińsku Mazowieckim.-----

Pobrano:-----------------------------------------------------------------------

- wynagrodzenie za sporządzenie wypisu aktu notarialnego, na podstawie § 12 ust. 1 rozporządzenia Ministra Sprawiedliwości z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej w kwocie:- 114 zł,

- podatek VAT 23% w kwocie:-----------------------------------------26,22 zł.
Łącznie pobrano 140,22 zł (sto czterdzieści złotych dwadzieścia dwa gro-sze).---------------------------------------------------------------------------------------
Zapisano w repertorium A pod Nr         /2021----------------------------------
Mińsk Mazowiecki, dnia …….2021 r.------------------------------------------

Klauzula informacyjna - art. 13 RODO 

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych (…) zwanego dalej „RODO”, informuję, że:

1. administratorem Pani/Pana danych osobowych jest notariusz Roman Nowakowski prowadzą-cy Kancelarię Notarialną w Mińsku Mazowieckim, przy ulicy Tadeusza Kościuszki nr 14, lokal U-4, U-5, nr telefonu 25-758-80-86, adres e-mail „nowakowski@notar.pl”,

2. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane będą w celu realizacji obowiązku ustawowego wynikającego z ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. Prawo o notariacie (Dz.U.2017.2291, tekst jednolity z dnia 2017.12.11) oraz innych ustaw związanych z dokonywaniem czynności notarialnych,

3. Odbiorcą Pani/Pana danych osobowych będą stosowne osoby, podmioty, urzędy, organy rządowe i samorządowe, określone przepisami ustaw związanych z dokonywanymi czynnościami notarialnymi oraz firma świadcząca usługę serwisowania sprzętu komputerowego i oprogramowania,

4. Pani/Pana dane osobowe będą przechowywane przez okres niezbędny do wygaśnięcia roszczeń o charakterze cywilnoprawnym lub upływu 10 lat licząc od dnia dokonania czynności, na podstawie art. 90 §1 ustawy Prawo o notariacie; 

5. przysługuje Pani/Panu prawo dostępu do swoich danych osobowych, prawo do żądania poprawienia, usunięcia lub ograniczenia przetwarzania tych danych – przy uwzględnieniu ograniczeń wynikających z RODO, w szczególności z art. 17 ust. 3 RODO, 

6. Pani/Pana dane osobowe nie będą przekazywane do państwa trzeciego/organizacji między-narodowej,  

7. ma Pan/Pani prawo wniesienia skargi do organu nadzoru, gdy uzna Pani/Pan, iż przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczących narusza przepisy,

8. podanie przez Pana/Panią danych osobowych jest wymogiem ustawowym. Jest Pan/Pani zobowiązana do ich podania a konsekwencją niepodania danych osobowych będzie niemożliwość dokonania czynności notarialnej,

9. do czasu dokonania czynności notarialnej, z przyczyn związanych z Pani/Pana indywidualną sytuacją, przysługuje Pani/Panu prawo wniesienia sprzeciwu przeciwko przetwarzaniu danych,

10. w dowolnym momencie ma Pan/Pani prawo cofnąć udzieloną zgodę, co pozostaje jednak bez wpływu na zgodność z prawem przetwarzania, którego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnięciem, 

11. Pani/Pana dane nie będą przetwarzane w sposób zautomatyzowany, w tym również w formie profilowania.  

